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Energetische Komplettmodernisierung im MV

Das Markische Viertel
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Das Markische Viertel - 2008

rd. 17.000 Wohnungen, davon 15.000 Wohnungen im
Eigentum der GESOBAU AG

rd. 50.000 Bewohner
18 Kindergarten, 13 Schulen, 7 Freizeitstatten fur Kinder, ...

samtliche notwendige Infrastruktureinrichtungen

verschiedene Freizeit- und Kultureinrichtungen, ein
Hallenbad

— ein funktionierender Stadtteil/eine Stadt in der Stadt
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Das Markische Viertel — nach 45 Jahren

Sanierungs-/Modernisierungsbedarf,
hohe Beko (rd. 3,50 €/m?)

Kein zeitgemalder energetischer Standard

Keine zeitgemale Ausstattung der Wohnung und
ErschlieBungsbereiche

Drohende Veranderung der Sozialstrukturen
Keine demographischen Anpassungen
Negatives Bild von GroRsiedlungen in der Offentlichkeit

— Steigende Leerstandsquote, steigende Fluktuation
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Defizite des Markischen Viertels vor Modernisierungsbeginn

Geschadigte, nicht energetisch
optimierte Fassaden
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Defizite des Markischen Viertels vor Modernisierungsbeginn

Energetisch nicht
optimierbare
Einrohrheizungen,
Schlechte Abrechenbarkeit
der Heizkosten (50/50)

energetisch
mangelbehaftete Fenster
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Defizite des Markischen Viertels vor Modernisierungsbeginn

Dunkle,
angstbehaftete
Eingangsbereiche
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Defizite des Markischen Viertels vor Modernisierungsbeginn

Nicht marktgerechte
Bader/Ausstattung
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Modernisierungsziele Markisches Viertel

Ziel: warmmietenneutrale Modernisierung

3,82
7,96 8,16
2,99
Kaltmiete Betriebs- Kaltmiete Betriebs- vorher nachher
vorher kosten nachher kosten

Bruttowarmmiete
i Nettokalt- mkalt ®warm

miete
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Modernisierungsziele Markisches Viertel

Erreichung von zeitgemafien energetischen Standards:
Neubaustandard — 30% (EnEV 2007)
Effizienzhaus 100-85 (EnEV 2009)

wesentliche Reduzierung des Endenergiebedarfs:
mindestens die Halbierung von
@ 173 kWh/(m2a) auf @ 74 kWh/(m?2a)

wesentliche Reduzierung des Primarenergiebedarfs
von @ 225 kWh/(m2a) auf @ 44 kWh/(m2a)
wesentliche Reduzierung der CO,-Emissionen:

Absenken der CO,-Emissionen um jahrlich rd. 35.000 t nach
Abschluss der baulichen MalRnahmen
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Modernisierungsziele Markisches Viertel

250 - Energiebedarf
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MV vorher Berlin MV nachher

Ausgangswerte aus Wettbewerbsunterlagen ,Energetische Sanierung von Grofwohn-
siedlungen auf der Grundlage von integrierten Stadtteilentwicklungskonzepten*
Endwerte aus Energieausweisen oder Projektunterlagen ermittelt.

* Stadtische Berliner Gesellschaften
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Modernisierungsumfang Markisches Viertel

Haustechnik

Helzung: Umriistung der Heizung von einem Einrohr- auf
Zweirohr-System, Erneuerung der Heizzentralen, Installation
von fernablesbaren Heizkostenverteilern

Sanitar: Warm- und Kaltwasserinstallation, Ab- und
Regenwasserleitungen, Liftungsanlage bei innenliegenden
Badern

Elektro: Erneuerung der Steigeleitungen und
Unterverteilungen, Videoanlage, Telefonnetz und BK-Anlage,
Zahlerzentralisation
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Modernisierungsumfang Markisches Viertel

Energie

Erneuerung der Heizungsanlage, Heizungssteiger und
Radiatoren

Erneuerung der Ubergabestation

Einbeziehung des Fernheizkraftwerkes in die Planung
Zeitgemal3e Heizungssteuerung, Monitoring

Umstellung von WW-Lieferung auf zentrale WW-Erwarmung
Komplette Hullendammung
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Beispiele Badsanierung
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Gestaltungsgrundlagen - WiE-individuelle Eingangssituationen
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Gestaltungsgrundlagen - WiE-individuelle Eingangssituationen
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Gestaltungsgrundlagen - Lichtleitsystem
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Gestaltungsgrundlagen - Lichtleitsystem
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Bildungsbedarfe

Baubetelligte:

Wohnungswirtschaftliches Denken der technischen
Dienstleister

Wohnungsproduktverstandnis der technischen Dienstleister
Betriebskostenoptimierte Bauplanung
Mietspiegelkenntnisse

Mieter:

Bauphysikalische Grundkenntnisse (Heizen, Luften...)

Wahrnehmung von Energieberatungen und Bereitschaft zur
Verbrauchsoptimierung
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Die Wahrnenmung der GESOBAU AG

Marketing
Presse Wettbewerbe
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit

Dipl.-Ing. Architekt Georg Unger — GESOBAU AG
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